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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات 

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saإلكترونيتتا وذلتت  عن طريق الموقع الإلكتروني 

الأجهزة الذكية     ) فرص ( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم 

ومغلق من المستتتتثمر أو من يفوضتتته ويكتب عليه استتتم المستتتتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم  –

في  مان البنكيالفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الض

 الموقع الإلكتروني المشار إليه .
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيتتتل رستتتتتتمي مواق )إذا قتتتام بتتتالتوقيع على العطتتتاء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
إابات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 حالة الشركات ( العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في
 

 

4 
) للشتتركات صتتورة ستتارية المفعول من الستتجل التجاري

 والمؤسسات(
 

 

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

   البن  المركزي خطاب ضمان من بن  معتمد لدى  7

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 8
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 بكراسةلمفردات الواردة اتعريف  .ب
 اتــالشروط والمواصف

 

 
 بالموقع المحدد. وتشغيلهإقامته من المستثمر المراد   البوفيه و  المشــروع:

 لإقامة كش . البلدية موقعها  و أرض تـحدد  العقار:
كوفي أو فرد متقدم لاستتتتئجار موقع لإقامة وتشتتتغيل مؤستتتستتتة  و شتتتركة أو    المستثمر:

 .شوب 
و لدخول المزايدة ستتتتتواء كان  شتتتتتركة أو  يقصتتتتتد به مقدم العطاء:  الجهة التى تقدم عرضتتتتتا

 مؤسسة أو فرد
 المنافسة:

 
 تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول المستتثمرين ي طريقة لإاارة التنافس بين 

 عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، ويتبعها 
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي حتى إيجار

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

   التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
   تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة

   تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

و من تاريخ إشعار البلدية  خلال خمسة عشر يوما
للمستتتتتثمر بمراجعتها، فمن لم يراجع يرستتتتل له 
إشتتتتتعار نهائي، ويعطي مهلة إضتتتتتافية خمستتتتتة 

و   . عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

العقار بموجب محضتتر تستتليم  من تاريخ تستتليم
ع ، وإذا لم يتم توقيموقع من  البلدية والمستتتتتثمر

محضتر تسليم العقار يتم إشعاره  ىالمستتثمر عل
و وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ  خطيا

 الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة
 ىالسنة الأول

  دــــــــــــــعند توقيع العق

 



 

 7الصفحة                       كراسة الشروط والمواصفات                                                    

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 كوفي شوب 

 

   

 مقـــــدمة .1
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
  

 

 8الصفحة                       كراسة الشروط والمواصفات                                                    

 

 ةممقـــد .1
 

 
 عن طريق المنافسة الإلكترونية المستثمرين عليعامة  في طرح مزايدة قنا ترغب أمانة / بلدية

نة في وفق التفاصيل المبيلاستغلاله  وفي شوبكوتشغيل وصيانة لتأجير موقع مخصص لإقامة 
والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  ،كراسة الشروط والمواصفات المرفقة

 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعرف على الاشتراطات  ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسالبلدية بالمستثمرين ال وتهيب

م عطاء ما يمكنه من تقديوالمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، ب
 .لبلدية أ دافهالمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب
 بمحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 الاستثمار :إدارة
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 ارــوصف العق .2
 

       المليحة        :البوفيهموقع 
  المليحة  الحي:   قنا المدينة:
    الشارع:

رقم 
     :طالمخط

    

 :حدود العقار

 2م69.12 بطول: طريق اسفل   :شمالاو 

 2م 81.37بطول:  طريق اسفل   :جنوبا

و:  2م79.77بطول:   طريق اسفل   شرقا

 2م54.86بطول:   طريق اسفل  : غربا

 
 أرض   ر:نوع العقا

 
    2م 511     مساحة الأرض:

 
 بيانات أخرى:

......................................................................................................................

......................................................................................................................
......................................................................................................................

...................................................................................................................... 
 

 مكونات النشاط:
...................................................................................................................... 
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 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 الممنوعين من تذه المزايتدة. متا عدا  يالتقتدم ف الستتتتتتعوديينمستتتتتتتثمرين فراد والللأيحق 
و أو بحكم قضتتتائ  ةويحق للأمانة أو البلدي مدة المنع من التعامل. يحتى تنته يالتعامل نظاما

 عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ستتتتتداد الأجرة متأخرة مستتتتتتحقاتعليهم  استتتتتتبعاد الذين
  .روية والموافقة على استبعادهبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والق موعد ا

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
  الضتتمان البنكي )مع مراعاة  وبحيث يتم تستتليم المطبوعة من موقع فرصتقُدم العطاءات

  بلدية قنا .في لإدارة الاستثمار باليد  ( 4.  5. 3والبند  3.  5. 3ما ورد في البند 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 الموعد المحدد بمعلان بالجرائد ، ومنصة فرص . يجب أن تقدم العطاءات حسب

 المظاريف:موعد فتح  3/4
 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد بمعلان بالجرائد ، ومنصة فرص . 

 تقديم العطاء: 
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو  المستثمرعلى  3/5/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 
 والمواصفات وملحقاته

ه، أو نفس المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/2
وإذا قدم العطاء من شخص ، مهتا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم     3/5/3

مر الأحالعطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع 

ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم الفاكس 

، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال  مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة

أو عن طريق البريد الإلكتروني 199199التواصل مع مركز الإتصال الوطني على الرقم 

 inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثب  ذل  عند تقديم العطاء ورقيا. 

تقدم العطاءات عن طرق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة     3/5/4

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا .
 

 الأسعار: كتابة 3/5
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

و لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  3/6/1 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
 بند من بنود يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
و(  يتدون الأسعار ف 3/6/2 و وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
 يتصحيح أو تعديل ف وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمرللا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 
 وختمه.

 
 العطاء:مدة سريان  3/6

و( تستتتتعون 91مدة ستتتتريان العطاء ) و ميوما لبلدية ول التاريخ المحدد لفتح المظاريف،ن يوما
طلتب مد ستتتتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتتت  الضتتتتتترورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ  يالحق ف

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 3/7

ويقدم ، السنوي  من قيمة العطاء %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  3/8/1
، وأن يكون غير البن  المركزي شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى  يف

mailto:inv@momra.gov.sa
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 البلدية، مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
و يدون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ .كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

و( 91)لمدة لا تقل عن  م العطاء، وقابلاو للتمديد من تاريخ آخر موعد لتقدييوما
 .عند الحاجة

أو يكون خطاب الضمان  الضمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  3/8/2
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمرمقدما بغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
لأصتتتتحاب  فور الب  في المزايدة،ويرد يرد الضتتتتمان لأصتتتتحاب العطاءات غير المقبولة

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/9

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
و المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1 ، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوما

 تاريخ التوقيع. إابات، مع بختمه
يع إذا قام بالتوقوذل  ، أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  امواق يتوكيل رسم 3/11/2

شركة يجب  المستثمروإذا كان  .المستثمرومرفقاته شخص غير على العطاء 
وقع على العطاء  الذيإرفاق ما يثب  أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 

 عن الشركة. ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة
 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة. التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/11/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/4
)وطبقا للشروط الواردة في  البن  المركزيخطاب ضمان من بن  معتمد لدى  3/11/5

 .أعلاه( 3/8البند 
  يرسمالالبلدية  بختم مختومةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/11/6

د المطلق بما ور المستثمرتأكيداو لالتزام موقعة من المستثمر ومختومة بختمه، 
تم شراء كراسة الشروط  يبها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ

 والمواصفات بموجبه.
 سرية المعلومات          3/11

ن المستتتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتتة جميع المعلومتات والمستتتتتتتنتدات المقدمة م                   

الإلكترونيتة تتمتع بكامل الستتتتتترية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ستتتتتتوي في يوم 

 .وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما لدي الأمانة / البلدية 
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  4/1
 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به  ذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي 
 في استبعاد العطاء. ةلبلديل الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2
سار الاستف المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

و للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن  من البلدية خطيا
بالرد على  البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيعشرة أيام من التاريخ 
 في موعد أقصاه خمسة ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتم الاستفسارات كتابة لكل
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أيام قبل فتح المظاريف

 :العقارمعاينة  4/3
، وفق ةنافية للجهالتامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
و على أوضاعه حدوده و تاما   السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

و  المستثمرويعتبر  قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا
  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية يحق ما  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ذا إ بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف يجوز
من  بند ياقتض  المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 
قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ،  يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا 
و لجميع المتنافسين.يتجزأ من  ذه الشروط والمواص  فات وملزما

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 قررتوإذا ، للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذل  يحق

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  ل  فمنذ
 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  العطاء:تعديل  5/4

اء من دعإ أيلن يلتف  إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعد المحدد، ويجب أن يكون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف لمستثمرليحق 

و بوكالة شرع سعودي الجنسية، لحضور جلسة فتح المظاريفمندوب المفوض ال  يةمصحوبا
و من الغرفة التجارية   و لا يحق الاعتراض.أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

 لمن لم يحضر الجلسة.
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 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 
  د:ـــــــالترسية والتعاق 6/1

بعتتد أن تستتتتتتتكمتتل لجنتتة فتح المظتتاريف إجراءاتهتتا تقتتدم العروض إلى لجنتتة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

 ؛يتم إخطار من رس  عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية 6/1/2
و من تتاريخ الإخطتار لاستتتتتتتكمتتال  لمراجعتة البلتديتة خلال خمستتتتتتة عشتتتتتتر يومتا

 ،نهائييرستتتتتتل له إخطار  ،، وإذا لم يراجع خلال  ذه المدةوالتعتاقتد الإجراءات
و أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة لبلدية بعد  ويعطى مهلة خمستتة عشتتر يوما

 التأجير ومصادرة الضمان. يالمدة الإضافية يتم إلغاء حقه ف
للبلدية بعد أخذ موافقة صتتاحب الصتتلاحية ترستتية المزايدة على صتتتاحب  يجوز 6/1/3

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستت  عليه المزايدة، ولم يستتتكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تستليم الموقع للمستتثمر بموجب محضتر تسليم موقع من الطرفين، وذل  بعد  6/2/1

عقد مباشتتترة ما لم يكن  ناا عائق لدى البلدية يحول دون ذل ، وبشتتترط توقيع ال
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستتتتتتتثمر عن التوقيع على محضتتتتتتر تستتتتتتلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2
وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه،بمرستال إشعار خطى للمستثمر على 

 الإشعار.
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 العامةات تراطشالا .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
، للموقع على مسئوليته الخاصة الخدمات )كهرباء،  اتف،.......(يتولى المستثمر توصيل 

، ا يتحمل تكاليف استهلاا الكهرباءويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ، كم
 ذل  مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع شركة الكهرباء. فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
و المراحل المخ و للتنفيذ، متضمنا و زمنيا لفة للإنشاء تيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

 .والتركيب والتشغيل،
 والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية  7/3

يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 الإشراف: فيحق البلدية  7/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  فيللبلدية الحق الكامل   7/4/1

و للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط  المستثمر بالتنفيذ طبقا
 والمواصفات.

صلاح لما فيما يتعلق بأوامر التغيير والإ البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/4/2
و للشروط والمواصفات  .خططات المعتمدةوالم تم تركيبه وتنفيذه مخالفا

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بمشعار البلدية، ليقوم مهندس  7/4/3
و للمواصفات والشروالالبلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن  ط تنفيذ تم طبقا
 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
 يإعلان المزايدة، وأ يمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فلا يجوز لل

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التنازل عن  7/6

الحصول على موافقة خطية من بعد إلا  للغير التنازل عن العقد لمستثمرلا يحق ل
بق على ، على أن تنطالرفض بناء على تقدير ا للموقفوالتي يحق لها الموافقة أو البلدية،

 نفس شروط المستثمر الأصلي. المتنازل له
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في 
الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور 

ة وبحد أقصى عشرة أيام من بداي إيجاريةالسنوات التالية، فيتم سداد ا في بداية كل سنة 
 .جاريةالسنة الإي

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 :يبما يل البوفيهإنشاء يلتزم المستثمر عند 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/8/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

الحماية عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات  7/8/2
 .رة أو المركبات للحوادث والأضرارتمنع تعرض الما يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/8/3
من العمال والموظفين أاناء قيامهم بالعمل، أو تلحق  يقد تلحق بأ يالعمل، الت

 السلامة أاناء تأدية العمل، بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات
تكاليف أخرى، وليس على  يويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أ

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية 
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة ليحق  
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ روإعادة القيمة الإيجا بالموقع،المنشآت المقامة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  7/11
ضوره حلمستثمر بموعد امشعار بالبلدية   بثلااة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/11/1

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار  ،لموقعاتسليم ل
 المستثمر بذل ، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على  البلدية. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   7/11/2
 البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة:امعأحكام  7/11
مجرد ب للبلدية ء المتعلقة بهذه المزايدة  ي مل العطا وواائقستندات جميع الم 7/11/1

 تقديمها.
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/11/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من  الحق في الرجوع إلى للمستثمرليس  7/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
خضتتتتع  ذه المزايدة للائحة التصتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية ت 7/12

  ـ29/6/1441( في 41152)الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/13

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار 
إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة  السنوي الذي يتم

والتعليمات المعمول بها في  ذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية 
، على أن يكون سداد ا في وق  سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير في سداد ا يتم اتخاذ 

 . التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقدنفس إجراءات 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 د:ـــــــالعقمدة  8/1
  تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية(  سنوات  15  )مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
من متدة العقد للتجهيز والإنشتتتتتتاء، وتكون  ذه الفترة (  %5 )يمنح المستثمر فترة 

ترة تنفيذ المشروع خلال الف يغير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 في الموقع المحدد : البوفيهإقامة  8/3
الموقع المحدد بكراستتتة الشتتتروط وملحقاتها، وحستتتب  في البوفيهيلتزم المستتتتثمر بمقامة 

 الاشتراطات الفنية. 
 استبدال الموقع بموقع بديل : 8/4

يحق للبلدية استتبدال الموقع المحدد بكراستة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموقع آخر 
 التالية:الحالات  يف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤار على الحركة المرورية. .1
 يم أو صيانة للموقع.إجراء تنظ .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستتتتتثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :البوفيهوضع لوحة على  8/5
مبينا عليها رقم المشتتروع، واستتم المستتتثمر،  البوفيهيلتزم المستتتثمر بوضتتع لوحة على 

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع البلدية، في ويجب على المستثمر
 :البوفيهالمنطقة المحيطة ب 8/6

 بغرض ، أو الأرصتتتتتتفة والمناطق المحيطة بهاالبوفيهيلتزم المستتتتتتتثمر بعدم استتتتتتتخدام 
الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضتتع أي معروضتتات أو الاجات أو تخزين أي مواد 

 .البوفيهخارج 
 الصيانة: 8/7

 وصيانته بصفة دورية. البوفيهيجب على المستثمر المحافظة على نظافة  8/7/1
ونقل النفايات والمخلفات  البوفيتهعلى المستتتتتتتثمر العمتل على نظتافتة منطقتة  8/7/2

 بصفة مستمرة.
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 الفنيةالاشتراطات  .9
 

 
 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
و أو مستتتتتتطيلاو أو خماستتتتتي أو دائري الشتتتتتكل، وإذا كان  البوفيهيمكن أن يكون  .1 مربعا

 مستطيلاو يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراو واحداو. البوفيه
إضتتتافة معمارية جمالية متناستتتقة مع المنظر العام للمكان الذي  البوفيهيجب أن يكون  .2

 يبنى فيه.
 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5عن  البوفيهيجب ألا يزيد ارتفاع  .3
شباا( شباكين خدمة على الأقل، أحد ما لخدمة السيارات،  2) للبوفيهيجب أن يكون  .4

على محيط  مقاستتتتتتةلا تقل المستتتتتتافة بينهما عن مترين أوالآخر لخدمة الأفراد، على 
 .البوفيه

بتالإنتارة والأضتتتتتتواء واللوحتات الإعلانية التي تدل عليه من  البوفيتهيجتب أن يجهز  .5
 مسافة بعيدة.

يجب إنشتتاء قاعدة من الخرستتانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصتتف و عرض  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 31

 :البوفيهمواد المستخدمة في بناء اشتراطات ال 9/2
 التالية: الاشتراطاتيجب توافر 

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشتتتتو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع  .1
 زجاجية، في الوسط المتحرا سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 1.5السقف من الفيبر جلاس جمالون انائي وفيه بروز  .2
ستتتتتم ويراعى أن  1،5)الجيل كوت( بمعدل لا يقل عن  للبوفيهتكون ستتتتتماكة الد ان  .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 9/3

  مم كحد أدنى. 6يكون سم  ألواح الفيبرجلاس 
  مم كحد أدنى. 45يكون سم  ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 
  31تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

 اشتراطات التجهيز: 9/4
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.من الداخل بما يتناسب م البوفيهيتم تجهيز 

 اشتراطات الدفاع المدني: 9/5
والوقاية من الحريق الصتتتتتادرة عن المديرية العامة يجب الالتزام باشتتتتتتراطات الستتتتتلامة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 (6/7 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1

 
 المحترم.      قنا رئيس بلدية سعادة

غرض بموقع  تأجير ـ المتضمن رغبتكم       /   /   بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
 من خلال المنافسة. كوفي شوبوتشغيل  إقامة  استثماره في

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
ية على الطبيعة معاينة تامة ناف شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
        (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  ريال وتجدون(                                         )
وكافة المستندات  قيمة العطاء السنوي  من%25 جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
 لتوقيعا                            الختم الرسمي                      الاسم

  
        

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 11/3

 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
  ـ14/ التاريخ:   /   
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 

فتتتي يتتتوم  ة بياناتتتته عاليتتتهأقتتتر بتتتأنني قتتتد استتتتلم  بموجتتتب  تتتذا المحضتتتر العقتتتار المتتتذكور
، لاستتتتتتتخدامه فتتتتتتي إقامتتتتتتة وتشتتتتتتغيل  تتتتتتـ  14بتتتتتتتاريخ   /   /    ..................................

قمتت  بمعاينتتته معاينتته تامتتة وقتتد   قنتتامتتع  بلديتتة  بموجتتب عقتتد الإيجتتار المبتترم  كتتوفي شتتوب
و وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.  نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 

 قنارئيس بلدية 
 .........التوقيع ....................................

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة  .1
اطلتتتتع علتتتتى جميتتتتع التتتتنظم الستتتتعودية المعمتتتتول بهتتتتا ذات الصتتتتلة بموضتتتتوع المزايتتتتدة  .2

لائحتتتتة التصتتتترف بالعقتتتتارات البلديتتتتة الصتتتتادرة بموجتتتتب الأمتتتتر ختتتتاص وعلتتتتى وجتتتته 
  ـ29/6/1441( في 41152)رقم  السامي الكريم 

 نافية للجهالة.تامة  ينة للتأجير معا المعروضموقع العاين  .3
 

 الختم   التوقيع 
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 دـنموذج العق 11/5 
 

 ................................تاريخ العقد      ..................................رقم العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفاق بين كل من /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

: 

 ويمثلها في.................................ومقر االبلدية............................................اسم  .1

التوقيع على  ذا 

.............ه......................................................................................بصفتالعقد

 طرف أول... 

 ...........العنوان

 ...................ص.ب........... ...........فاكس..................   اتف

لبريد ا  ................................ الرمز البريدي. .......................................المدينة

 ..............................................................رونيكتالإل

اسم  .2

المستثمر......................................................................................................

.......................................................................................................  

 .................... صادرة من .................. بتاريخ ...../ ......./............رقم الهوية ........

شركة 

/مؤسسة.......................................................................................................

............. 

................   صادر من.......................    ..............سجل تجارى رقم

 ............./..../......بتاريخ.

  ..................................لى  ذا العقد..........في التوقيع ع ويمثلها

 ....................................بصفته

بالتفويض ..........................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف اان.............................رقم

........................................................................................................العنوان

...............................  

 .........................ص.ب.....................  فاكس   ....................... اتف

  .......................المدينة

 ..............................................................الإليكترونيالبريد.............البريديالرمز

 
القاضي ......../...../......... في....رقم ........  ...............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

 قار الموضتتحة بياناته، فقد اتفق الطرفان علىبقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستتتثمار الع
 ما يلي:
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 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
نها في  ذا اوالمحددة مكالبلدية  الأرض المملوكة  و  : ع  ــــوقــــــــالم

  . كوفي شوبلإقامة العقد لتكون محلا 
 موقعها.البلدية   أرض تحدد  و  : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق
لى من قبل المستثمر ع وتشغيله المراد إقامته البوفيه و  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه.
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  ي  : ةـالجهات ذات العلاق

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، 
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يأو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 ومتممة ومفسرة لبعضها البعض و ى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان .2
اتفق  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف .3

 الطرفان على اعتبار ا ضمن مستندات العقد.
 

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
  -:   موقع العقار

 قنا  -: المدينة
 الخب  :الحي

  :الشارع
 رقم المخطط
 :حدود العقار

 بطول:                      شمالاو:

 بطول:                       جنوبا:

و   بطول:                        شرقا

  بطول:                        غربا:

 

  -:  مساحة الأرض

 حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. الكوفي شوب ويكون موقع 
ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع
 العقدالغرض من  :

 ولا كوفي شتتتوب وتشتتتغيل لإقامةأعلاه  الموضتتتحة بياناته رض من العقد  و استتتتثمار الموقعغال
  يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

البلدية،  تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(     )مدة العقد 
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

ادة ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

 %5للتجهيز والإنشاء، و ى تعادل  (   )(         يعطى المستثمر فترة )
 .  ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرةمن العقد، و الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 يالإيجار السنو :
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ريال فقط( ويتم سداد      ريال )    للعقار يالإيجار السنو
د سنة، وبح بداية كل يعند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سداد ا فإيجار السنة الأولى 

  .أقصى عشرة أيام من بداية السنة
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

  

 التزامات المستثمر :
 
 
 

 :يالمستثمر بموجب  ذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء الحصول على  .1

 تنفيذ المشروع. يف
  تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
و للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ  .4  المشروع وفقا
الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يرا ا ضرورية  .5

 للمشروع.
الرسوم والضرائب المتعلقة بمنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .6

 واستهلاا الكهرباء.
ات لبلدية ومن الجهالأمانة/المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من تشغيل وصيانة ا .7

 ذات العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. .8

 
ادة ــــــــــــــالم
 ةـــــــــاسعــــــــالت

 الرقابة على تنفيذ العقد :

 وق  خلال مدة العقد. ويلتزم يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. يالطرف الثان

ادة ــــــــــــالم
 رةــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن  ذا م الرابعةالمادة  يوالوارد فلغير الغرض المخصص له  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

ادية ــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 رـعش

 التنازل عن العقد :

 على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.

ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم
 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  يف
 ـ 6/8/1422 يف 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

الغرامة التى  لبلدية الحق في تقديرول ـ. 25/1/1423 ي/ و ف5367/4رقم  يوالتعميم الوزار
 لائحة الغرامات والجزاءات. بالنسبة للمخالفات غير الواردة ب تتناسب مع حجم المخالفة

 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم
 رــــــــــعش

 فسخ العقد :

 يالرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذل  ف ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف
 التالية:من الحالات  يأ
  التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف .1
و أو العقد، أو قام بتأجير النشاط كل يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف .2 يا

و، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذل  بعد إنذاره لتصحيح الوضع،  جزئيا
و من تاريخ إخطاره بالإنذار.  ومضى خمسة عشر يوما

و من  يإذا تأخر ف .3 تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما
 خطاره بالإنذار.تاريخ إ
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رشوة  يإذا اب  أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  .4
 البلدية للحصول على العقد. يأحد موظف

 أوإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو اب  إعساره، أو صدر أمر بوضعه تح  الحراسة،  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. يولم يتقدم وراته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فإذا توفى المستثمر،  .6
 

 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 إلغاء العقد :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو 
بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء الااة الاستثمار، لأسباب تتعلق 
 أشهر من تاريخ إشعاره.

 ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 المنشآت المقامة على العقار :

ثمر توعلى المس  تؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  البلدية
للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة   اتسليمه
 الموقع.

ة ــــــدسادة الساــــــــــالم
 رـــــــــعش

 مرجع العقد :

 رقم يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على  ذا 

  ـ.29/6/1441( في 41152)
 

 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

الجهة  ن ديوان المظالم  وا يتعلق بتنفيتذ بنود  تذا العقد فمفين فيمتفي حتالتة وجود خلاف بين الطر
عشتتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتتترف  الثالثةالمختصتتتتتة بالفصتتتتتل فيه  بموجب المادة 

 .. ـ29/6/1441( في 41152)بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم

 رــــــــــعش
 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة 
 

 
 

  : المادة التاسعة عشر
يمكن للطرف الأول أن يرسل  يالعقد،  و العنوان الذيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر  ذا 

قد  يبخصوص  ذا العقد، ويكون الطرف الثان يعليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان
استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول 

 بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

تفظ واح يالعقد بتاريخ   /   /        من الاث نسخ أصلية سُلم  منها نسخة للطرف الثان حرر  ذا
 الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف       الثانيالطرف 
 


